
REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVAČKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Johna Fitzgeralda Kennedyja 11

St-2411/2024-135

U I M E R E P U B L I K E H R V A T S K E

R J E Š E NJ E

Trgovački sud u Zagrebu, po sutkinji Ines Božić, u stečajnom postupku nad
dužnikom WULF SPORT d.o.o. u stečaju, OIB: 63479294954, Donji Stupnik, Pod
bregom 6, 9. srpnja 2026.

r i j e š i o j e

I Utvrđuje se da je udovoljeno uvjetima za pravovaljanost prodaje te se kupcu
AGRAM BANKA d.d., OIB: 70663193635, Zagreb, Ulica grada Vukovara 74,
dosuđuje nekretnina stečajnog dužnika WULF SPORT d.o.o. u stečaju, OIB:
63479294954, Donji Stupnik, Pod bregom 6, upisana u zemljišnim knjigama
Općinskog suda u Novom Zagrebu, Zemljišnoknjižni odjel Samobor, katastarska
općina: 338745, STUPNIK, zk.ul. 901, kč.br. 7015/1, u naravi POD BREGOM,
ZGRADA BR. 6 I DVORIŠTE, ukupne površine 3659 m2, za kupovninu u iznosu od
2.350.000,00 EUR.

II Kupac AGRAM BANKA d.d., OIB: 70663193635, Zagreb, Ulica grada
Vukovara 74, kao prvi razlučni vjerovnik oslobođen je plaćanja kupovnine, osim u
dijelu troškova unovčenja nekretnine pod razlučnim pravom (čl. 254. st. 3. Stečajnog
zakona "Narodne novine" broj 71/15, 104/17, 36/22 i 27/24, dalje: SZ) koji iznose
121.979,58 EUR.

III. Nalaže se FINI u roku od 3 (tri) dana od primitka ovog rješenja s klauzulom
pravomoćnosti s računa na HR3323900011300028779 prenijeti dio jamčevine koju je
uplatio ponuditelj AGRAM BANKA d.d., OIB: 70663193635, Zagreb, Ulica grada
Vukovara 74 (radi sudjelovanja na javnoj dražbi ID:57062) u iznosu od 121.979,58
EUR na račun stečajnog dužnika WULF SPORT d.o.o. u stečaju, OIB: 63479294954,
Donji Stupnik, Pod bregom 6, IBAN: HR5823860021119056313, i o izvršenom
prijenosu u istome roku dostaviti obavijest ovome sudu.

V. Nalaže se FINI u roku od 3 (tri) dana od primitka ovog rješenja s klauzulom
pravomoćnosti s računa na HR3323900011300028779 vratiti preostali iznos
uplaćene jamčevine (radi sudjelovanja na javnoj dražbi ID:57062) u iznosu od
113.020,42 EUR ponuditelju (razlučnom vjerovniku) AGRAM BANKA d.d., OIB:
70663193635, Zagreb, Ulica grada Vukovara 74, i o izvršenom prijenosu u istome
roku dostaviti obavijest ovome sudu.



St-2411/2024-135

2

V. Određuje se upis prava vlasništva u korist kupca na dosuđenoj nekretnini,
nakon pravomoćnosti ovog rješenja i nakon što FINA izvrši prijenos troškova
unovčenja određenih točkom II. izreke ovog rješenja.

VI. Određuje se, nakon pravomoćnosti ovog rješenja i nakon što FINA izvrši
prijenos troškova unovčenja određenih točkom II. izreke ovog rješenja, brisanje prava
i tereta koji prestaju prodajom, upisanih u zemljišnim knjigama Općinskog suda u
Novom Zagrebu, Zemljišnoknjižni odjel Samobor i to:

- pod 1.3. zabilježba otvaranja stečajnog postupka upisanu pod brojem Z-
27426/2024,

- pod 1.5. zabilježba upisanog rješenja o prodaji pod brojem Z-21189/2025,
- pod 3.1. uknjižbu prava zaloga pod brojem Z-19106/2019,
- pod 3.2. broj Z-20513/2021 ZABILJEŽBA, OBVEZA BRISANJA HIPOTEKE,

IZJAVA VLASNIKA O OBVEZI ISHOĐENJA BRISANJA HIPOTEKA 30.07.2021
- pod 4.1. uknjižbu založnog prava pod brojem Z-20507/2021
- pod 4.2. pod brojem Z-21106/2021 ZABILJEŽBA, RJEŠENJE OPĆINSKOG

SUDA U DUBROVNIKU, POSL.BROJ: Z-7989/21 06.08.2021, da je z.k.ul. 2874 (E-
40,41) k.o. Gruž kod Općinskog suda u Dubrovniku GLAVNI ULOŽAK,

- pod 8.1 Zaprimljeno 20.05.2024.g. pod brojem Z-14536/2024, prvenstveni
broj upisa Z-11235/2024, uknjižba založnog prava,

- pod 8.2. pod brojem Z-14536/2024 zabilježba, ovršivost tražbine.

VII. Nalaže se Općinskom sudu u Novom Zagrebu, Zemljišnoknjižni odjel
Samobor, nakon pravomoćnosti ovog rješenja i potvrde ovog suda da je kupac platio
troškove iz čl. 254. st. 3. SZ-a, odnosno FINA prenijela troškove određene u točki II.
izreke ovog rješenja na račun stečajnog dužnika, upisati pravo vlasništva za korist
kupca iz točke I. izreke ovog rješenja te brisati prava i terete na nekretnini koji
prestaju prodajom.

VIII. Nekretnina opisana u točki I. izreke predat će se kupcu, zaključkom o
predaji, nakon što ovo rješenje postane pravomoćno te FINA prenese iznos troškova
unovčenja iz čl. 254. st. 3. SZ-a.

IX. Ovo će se rješenje objaviti na e-oglasnoj ploči Trgovačkog suda u Zagrebu
te se smatra da je isto dostavljeno svim osobama kojima je dostavljen i zaključak o
prodaji, istekom trećeg dana od dana njegova isticanja na e-oglasnoj ploči.

X. Nalaže se Općinskom sudu u Novom Zagrebu, Zemljišnoknjižni odjel
Samobor, zabilježiti dosudu nekretnine navedene u točki I. izreke ovog rješenja.

Obrazloženje

1. Pravomoćnim rješenjem ovog suda poslovni broj St-2411/2024 od 9. srpnja
2025. određena je prodaja nekretnine koja je opisana u točki I. izreke ovog rješenja,
sve sukladno odredbi čl. 247. SZ-a.
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2. Zaključkom o prodaji od 26. rujna 2025. određeni su uvjeti i način prodaje
sukladno čl. 247. SZ-a i čl. 97. st. 1.-5. Ovršnog zakona („Narodne novine“ broj
112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17, 131/20, 114/22 i 6/24, dalje: OZ).

3. Stečajnom spisu prileži izjava razlučnog vjerovnika AGRAM BANKE d.d., kao
prvog razlučnog vjerovnika u prednosnom redu, koji je u podnesku od 24. siječnja
2026. pozivom na odredbu čl. 247. st. 7. SZ-a izjavio kako kupuje predmetnu
nekretninu i stavlja u prijeboj svoju tražbinu s protutražbinom stečajnog dužnika po
osnovi cijene u visini utvrđene vrijednosti nekretnine od 2.350.000,00 EUR.

4. Iz izvješća Financijske agencije (identifikator nadmetanja: 57062, str. 4452.-
4461. spisa) proizlazi da je na prvoj elektroničkoj javnoj dražbi sudjelovao prvi
razlučni vjerovnik AGRAM BANKA d.d., koji je dao jedinu valjanu ponudu za kupnju
nekretnine u iznosu od 1.762,500,00 EUR. Iz navedenog izvješća proizlazi kako je
prva elektronička javna dražba započela 24. listopada 2025. u 15:00:00 sati, a
završila je 19. siječnja 2026. u 11:59:59,999, s time da je nadmetanje započelo 2.
siječnja 2026. u 12:00:00 sati, a završilo je 19. siječnja 2026. u 11:59:59.999.

5. Iz zaključka o prodaji proizlazi da je utvrđena vrijednost nekretnine
2.350.000,00 EUR.

6. Iz stanja zemljišne knjige proizlazi da prvi razlučni vjerovnik AGRAM BANKA
d.d. ima upisano razlučno pravo i to:

- zaprimljeno 5. rujna 2019. pod brojem Z-19106/2019 UKNJIŽBA, ZALOŽNO
PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU OKVIRNE NOVČANE TRAŽBINE
ZASNIVANJEM ZALOŽNOG PRAVA BR. 33/19 OD 28. KOLOVOZA 2019.G.
JAVNOBILJEŽNIČKI SOLEMNIZIRANOG POD OV14760/19, OPĆA PUNOMOĆ
BR.3/2019 od 15. siječnja 2019., radi osiguranja tražbine, u iznosu od 22.000.000,00
kn, uvećano za pripadajuće kamate, naknade, troškove provedbe postupka
osiguranja i svih ostalih troškova, naknada i uvjeta iz cit.Sporazuma;

- zaprimljeno 2. kolovoza 2021. pod brojem Z-20507/2021 UKNJIŽBA,
ZALOŽNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU OKVIRNE NOVČANE
TRAŽBINE ZASNIVANJEM ZALOŽNOG PRAVA BROJ 30072021/ZG 30.07.2021,
PUNOMOĆ BROJ 1/2021 15. siječnja 2021., IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA
05.05.2021, IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA 22. srpnja 2021., radi osiguranja
novčane tražbine u iznosu od 6.500.000,00 HRK (slovima: šestmilionapetstotisuća
kuna), uvećano za pripadajuće kamate, naknade, troškove provedbe postupka
osiguranja i sve druge troškove, koji nasatanu za Vjerovnika po Sporazumu o
osiguranju novčane tražbine zasnivanjem založnog prava broj 30072021/ZG i svim
njegovim evenualnim dodacima.

7. Iz dostavljenih izvadaka iz poslovnih knjiga proizlazi da osigurana tražbina po
SPORAZUM O OSIGURANJU OKVIRNE NOVČANE TRAŽBINE ZASNIVANJEM
ZALOŽNOG PRAVA BR.33/19 od 28. kolovoza 2019. iznosi ukupno 2.437.693,15
EUR, a uključuje tražbine po ugovorima zaključenim temeljem okvirnog ugovora i to:

- po ugovoru br. 6111009260 tražbina iznosi ukupno 1.722.118,71 EUR,
- po ugovoru br. 6111011100 tražbina iznosi ukupno 485.832,19 EUR,
- po ugovoru br. 3110011918 tražbina iznosi ukupno 18.132,33 EUR,
- po ugovoru br. 3100113410 tražbina iznosi ukupno 211.609,92 EUR.
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8. Na ročištu za diobu kupovnine i utvrđenja troškova unovčenja koje je održano
1. srpnja 2026. nitko od pozvanih sudionika nije osporio tražbinu prvog razlučnog
vjerovnika AGRAM BANKE d.d.

9. Kako je tražbina razlučnog vjerovnika koja je osigurana prva u prednosnom
redu veća od utvrđene vrijednosti unovčene nekretnine, a takvu tražbinu nitko nije
osporio najkasnije na ročištu za diobu kupovnine, to je sud ocijenio da je izjava o
prijeboju razlučnog vjerovnika sukladno odredbi čl. 247. st. 7. SZ-a osnovana,
slijedom čega je odlučio kao u točki I. i II. izreke ovog rješenja.

10. Međutim, razlučni vjerovnik koji je izjavio prijeboj svoje osigurane tražbine s
protutražbinom stečajnog vjerovnika po osnovi cijene u visini utvrđene vrijednosti
nekretnine je dužan položiti troškove unovčenja nekretnine pod razlučnim pravom pa
je temeljem odredbe čl. 248. i 254. SZ-a riješeno da je razlučni vjerovnik oslobođen
pologanja kupovnine, osim u dijelu koji odgovara troškovima unovčenja.

11. Prema odredbi čl. 248. st. 1. SZ-a nakon unovčenja stvari ili prava na kojemu
postoji razlučno pravo upisano u javnoj knjizi sud će iz iznosa ostvarenoga prodajom:
1. namiriti troškove unovčenja iz čl. 254. ovoga Zakona, 2. namiriti tražbine razlučnih
vjerovnika prema redoslijedu određenom pravilima ovršnoga postupka i 3. preostali
iznos predati stečajnom upravitelju za namirenje stečajnih vjerovnika.

14. Odredbom čl. 254. SZ-a je propisano da se troškovi unovčenja predmeta
razlučnog prava određuju paušalno u iznosu od 5% od utrška. Ako su stvarno nastali
troškovi unovčenja znatno niži ili viši, odredit će se u stvarnoj visini. Ako je zbog
unovčenja stečajna masa opterećena porezom, iznos tog poreza pridodaje se
paušalu troškova unovčenja odnosno stvarno nastalim troškovima unovčenja (st. 3.).

15. Stečajni upravitelj je podneskom od 11. svibnja 2026. dostavio obračun
troškova unovčenja predmeta razlučnog prava, dok se kupac – razlučni vjerovnik na
ročištu za diobu kupovnine (utvrđivanja troškova) suglasio s visinom troškova.

16. Stečajnu masu stečajnog dužnika čini:
- nekretnina upisana u zemljišnim knjigama Općinskog suda u Novom Zagrebu,

Zemljišnoknjižni odjel Samobor, katastarska općina: 338745, STUPNIK, zk.ul. 901,
kč.br. 7015/1, u naravi POD BREGOM, ZGRADA BR. 6 I DVORIŠTE, ukupne
površine 3659 m2, unovčena za iznos od 2.350.000,00 EUR,

- nekretnina upisana u zemljišnim knjigama Općinskog suda u Dubrovniku,
Zemljišnoknjižni odjel Dubrovnik, katastarska općina: 339385, DUBROVNIK NOVA,
zk.ul 1259,. kč.br. 680/1, BROJ l.d. 15-2,8-4, Kralja Tomislava, DVORIŠTE I
POSLOVNA ZGRADA, Kralja Tomislava 7, ukupne površine 6798 m2, sve povezano
s vlasništvom posebnog dijela nekretnine (E-40 i E-41) prodajna cijena od
560.025,00 EUR,

- pokretnine i trgovačka roba unovčene za iznos od 49.861,39 EUR,
- oprema skladišta – prodajna cijena od 40.281,64 EUR,
- šator – prodajna cijena od 54.562,50 EUR,
- trgovačka roba – prodajna cijena 252.391,91 EUR.
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17. Dakle, ukupna vrijednost stečajne mase iznosi 3.307.122,44 EUR, pri čemu
vrijednost unovčene nekretnine u cjelokupnoj stečajnoj masi čini razmjerni dio od
71,06%.

18. U troškove unovčenja spadaju ne samo troškovi koji su u izravnoj svezi sa
prodajom (izravni troškovi unovčenja), nego i svi drugi troškovi koji terete prodanu
nekretninu. U stečajnom postupku stečajni je upravitelj s jednakom dužnošću i bez
ikakve diskriminacije obvezan skrbiti o cjelokupnoj imovini stečajnog dužnika koja
ulazi u stečajnu masu. Skrb o imovini je povezana s troškovima od kojih su neki u
izravnoj vezi sa određenim stvarima, a drugi samo posredno jer terete cjelokupnu
stečajnu masu. Npr. trošak nagrade stečajnom upravitelju, trošak ostalih izdataka
stečajnog upravitelja i sl. u izravnoj je vezi sa stečajnom masom tj. u vezi je sa
stvarima na kojima postoji razlučno pravo i sa stvarima slobodnim od razlučnih prava.
Troškove koji nisu u izravnoj vezi sa unovčenjem stvar na kojima postoji razlučno
pravo, ali su nastali povodom i radi tih stvari treba odgovarajuće alimentirati iz cijene
postignute njihovom prodajom i to razmjerno vrijednosti stvari na kojoj postoji
razlučno pravo u odnosu na ostalu stečajnu masu, u konkretnom slučaju u
razmjernom dijelu od 71,06%. Troškovi unovčenja stvari su, osim troškova koji su u
vezi s prodajom (procjena nekretnine, oglas o prodaji, itd.), i svi drugi troškovi koji
izravno terete prodanu stvar. Troškovi koji nisu u izravnoj vezi s unovčenjem stvari na
kojima postoji razlučno pravo, ali su kao opći troškovi nastali radi cjelokupne stečajne
mase, namiruju se iz cijene postignute prodajom stvari razmjerno vrijednosti stvari na
kojoj postoji razlučno pravo u odnosu na ostalu stečajnu masu".

19. Kao opći troškovi unovčenja nekretnine nastali su troškovi u ukupnom iznosu
od 41.480,04 EUR, a uključuju:

- materijalne troškove potrošnog materijala u iznosu od 198,45 EUR (računi na str.
4524. – 4530. spisa),

- materijalne troškove sitnog inventara u iznosu od 319,99 EUR,
- troškove poštanskih usluga u iznosu od 92,71 EUR (računi na str. 4531. – 4542.

spisa),
- troškove Financijske agencije iznosu od 3,98 EUR (račun na str. 4543. spisa),
- troškove knjigovodstva u iznosu od 3.900,00 EUR (računi na str. 4544. – 4558.

spisa),
- troškove javnog bilježnika i odvjetnika u iznosu od 37,50 EUR (STR. 4559. spisa),
- troškove usluga tekućeg održavanja u iznosu od 6.625,36 EUR (računi na str.

4567. – 4583. spisa),
- troškove platnog prometa u iznosu od 511,37 EUR (str. 4585. spisa),
- troškove HRT pristojbi u iznosuod 159,30 EUR (računi na str. 4585. – 4596.

spisa),
- troškove usluga FINI u iznosu od 46,46 EUR (str. 4597. – 4598. spisa)
- nadoknade stečajnim upraviteljima u iznosu od 1.761,24 EUR (obračuni na str.

4599. – 4605. spisa),
- usluge e-računa u iznosu od 40,67 EUR (str. 4606. – 4611. spisa), te
- preuzimanje i čuvanje knjigovodstvene dokumentacije u iznosu od 27.783,00

EUR (str. 4612. spisa).

20.Kao opći troškovi nastali su i troškovi nagrade stečajnom upravitelju.
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21. Odredbom čl. 94. SZ-a je propisano da stečajni upravitelj ima pravo na
nagradu za svoj rad i naknadu stvarnih troškova (st. 1.). Nagradu stečajnom
upravitelju rješenjem određuje sud prema uredbi kojom Vlada Republike Hrvatske
utvrđuje kriterije i način obračuna i plaćanja nagrade stečajnim upraviteljima (st. 2.).
Naknadu troškova rješenjem određuje sud na temelju pisanoga, obrazloženoga i
dokumentiranoga izvješća stečajnoga upravitelja (st. 3.). Rješenja iz stavaka 2. i 3.
ovoga članka objavit će se na mrežnoj stranici e-Oglasna ploča sudova (st. 4.). Protiv
rješenja iz stavaka 2. i 3. ovoga članka pravo na žalbu imaju stečajni upravitelj,
dužnik pojedinac i svaki stečajni vjerovnik (st. 5.). Ako u stečajnom postupku nema
sredstava za nagradu i naknadu troškova stečajnoga upravitelja, nagrada i naknada
troškova isplatit će se iz sredstava Fonda za namirenje troškova stečajnoga postupka
(st. 6.). Ako je stečajni upravitelj razriješen zbog nesavjesnoga obavljanja dužnosti,
nema pravo na nagradu (st. 7.).

22. Nagradu stečajnom upravitelju rješenjem određuje sud prema Uredbi kojom
Vlada Republike Hrvatske utvrđuje kriterije i način obračuna i plaćanja nagrade
stečajnim upraviteljima („Narodne novine“ broj 105/15, dalje: Uredba) i to kad dovrše
poslove za koje su imenovani (čl. 2. st. 2. Uredbe), uzimajući u obzir obujam i
složenost poslova, rad stečajnog upravitelja na ispitivanju tražbina i vrijednost
unovčene stečajne mase (čl. 5. st. 1. Uredbe).

23. Člankom 7. Uredbe propisano je da se nagrada stečajnom upravitelju s
osnove vrijednosti unovčene stečajne mase obračunava primjenom tablice vrijednosti
unovčene stečajne mase i nagrade u postocima: 1. za vrijednost unovčene stečajne
mase u kunama do 100.000,00 kn – nagrada u iznosu od 16%, 2. na razliku od
100.000,00 kn do 300.000,00 kn – nagrada u iznosu od 12%, 3. na razliku od
300.000,01 kn o 500.000,00 kn – nagrada u iznosu od 10%, 4. na razliku od
500.000,01 kn do 1.000.000,00 kn – nagrada u iznosu od 8%, na razliku od
1.000.000,01 kn do 5.000.000,00 kn – nagrada u iznosu od 7%.

24. Prema vrijednosnom kriteriju nagrada stečajnom upravitelju iznosi ukupno
83.615,37 EUR (čl. 6. Uredbe).

25. U opće troškove spada i nagrada i stvarni troškovi povjerenika određeni
pravomoćnim rješenjem ovoga suda od 10. listopada 2024. u iznosu od 1.651,57
EUR.

26. Dakle, opći troškovi unovčenja iznose ukupno 126.746,98 EUR, dok udio koji
se odnosi na unovčenu nekretninu iznosi 90.064,83 EUR (71,06%).

27. Izravni troškovi unovčenja iznose ukupno 31.914,76 EUR, a uključuju troškove
električne energije (7.437,90 EUR, računi na str. 4615. – 4651. spisa),
telefona/interneta i ostalog (3,30 EUR, računi na str. 4652. – 4671. spisa),
komunalne naknade (23.181,87 EUR, računi na str. 4672. – 4675. spisa), vode i
odvodnje (1.070,85 EUR, računi na str. 4677. – 4703. spisa), usluge FINE (148,64
EUR, računi na str. 4704. – 4706. spisa), troškove opomena (14,64 EUR) i zateznih
kamata (57,56 EUR).
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28. Kako ukupni izravni i neizravni troškovi unovčenja iznose 121.979,58 EUR, to
razlučni vjerovnik u tom dijelu nije oslobođen polaganja kupovnine.

29. Sud je uvidom u Izvješće FINE o provedenoj javnoj dražbi utvrdio da je kupac
AGRAM BANKA d.d. na ime jamčevine uplatio iznos od 235.000,00 EUR, slijedom
čega je naložio FINI da dio jamčevine u iznosu od 121.979,58 EUR prenese na račun
stečajnog dužnika na ime troškova unovčenja, a preostali dio jamčevine u iznosu od
131.020,42 EURA vrati ponuditelju (koji je ujedno kupac i razlučni vjerovnik).

30. Zabilježba dosude u zemljišnim knjigama određena je temeljem čl. 96. st. 1.
Zakona o zemljišnim knjigama („Narodne novine broj: 91/96, 68/98, 137/99, 114/01,
100/04, 107/07, 152/08, 126/10,55/13, 60/13, 108/17 i 63/19).

31. U skladu sa odredbom čl. 103. st. 5. OZ-a smatrat će se da je rješenje
dostavljeno svim osobama kojima se dostavlja zaključak o prodaji te svim
sudionicima u dražbi istekom trećega dana od dana njegova isticanja na oglasnoj
ploči. Te osobe imaju pravo tražiti da im se u sudskoj pisarnici neposredno preda
otpravak rješenja.

U Zagrebu, 9. srpnja 2026.

Sutkinja
Ines Božić

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rješenja pravo žalbe imaju stranke i osobe koje su sudjelovale na dražbi
kao ponuditelji (članak 103. stavak 5. OZ-a). Smatrat će se da je rješenje o dosudi
dostavljeno svim osobama kojima se dostavlja zaključak o prodaji te svim
sudionicima u dražbi istekom trećeg dana od dana njegova isticanja na e oglasnoj
ploči suda (čl. 103. st. 5. OZ).
Žalba se podnosi u roku 8 dana ovom sudu u dovoljnom broju primjeraka, a o žalbi
odlučuje Visoki trgovački sud Republike Hrvatske.

DNA:
1. stečajni upravitelj
2. razlučni vjerovnik: AGRAM BANKA d.d. – po pun.
3. Općinski sud u Novom Zagrebu, ZK Odjel Samobor - odmah i po pravom.
4. eOglasna ploča suda
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